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e VENDAS EM SP - Dados da Pesquisa do Mercado

Imobilidrio do Secovi-SP revelam que as vendas de imdveis
residenciais novos na cidade de Sao Paulo em janeiro de 2017
cairam 34,5% em relagdo ao mesmo més do ano passado. A
retragdo € ainda maior na comparacio a dezembro: 70,7%. Ao
todo, foram 622 unidades comercializadas. De acordo com a
pesquisa, entre fevereiro de 2016 e janeiro deste ano 15.842
imoveis foram vendidos na capital paulista, nimero 22,2%
menor que o mesmo periodo de 2016 (20.361 unidades).
Considerando iméveis na planta, em constru¢do e prontos
(estoque) langados nos ultimos 36 meses, estavam em oferta
23.414 unidades no primeiro més de 2017. Esse indicador
mostra uma diminui¢io de 3% em relagdo as 24.130 unidades de
dezembro e de 13,3% se comparado as 27.014 unidades de
janeiro do ano passado. O Valor Global de Vendas (VGV)
registrado em janeiro foi de R$ 329 milhdes, 69,6% inferior ao
més de dezembro (R$ 1,081 milhdo) e 20,4% abaixo de
dezembro de 2016 (R$ 413,4 milhdes). O indicador de Vendas
Sobre Oferta (VSO), por sua vez, mostrou que a porcentagem de
vendas no més de janeiro atingiu 2,6% no total de unidades
ofertadas, com queda de 67,9% em relagdo ao VSO de 8,1% de
dezembro e 23,5% inferior ao de janeiro de 2016, registrado em
3,4%. J4 em relagdo aos lancamentos imobilidrios, segundo
dados da Empresa Brasileira de Estudos de Patrimonio
(Embraesp), a cidade de Sdo Paulo registrou no més de janeiro
de 2017 o total histdérico de apenas 52 unidades residenciais
colocadas no mercado, volume 97,4% inferior ao registrado em
dezembro de 2016 (2.017 unidades) e 94,6% menor do que
janeiro de 2016 (956 unidades).

« REACAO NO 2° SEMESTRE - A forte

recessdo econdmica, com a volta do desemprego ¢ a elevacdo
dos juros, teve um efeito desastroso no crédito imobiliario. Em
dois anos, o volume de empréstimos e financiamento concedidos
para a constru¢do e compra de imoveis com recursos da
poupanga registrou uma queda acumulada de 83%. Mas, apesar
das estatisticas negativas, a ligeira melhora na confianga do Pais
nos ultimos meses trouxe um pouco mais de animo para o setor -
que espera leve reacdo a partir do segundo semestre.

Nos dois primeiros meses do ano, no entanto, o resultado ndo foi
animador. Em janeiro e fevereiro, os valores financiados ficaram
7% abaixo dos registrados em igual periodo do ano passado € o
numero de unidades, 10%, segundo dados da Associagdo
Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio ¢ Poupanga
(Abecip). "Em geral, o cenario € de otimismo, mas isso ainda ndo
se refletiu, na economia real, em vendas maiores", afirmou o
presidente da entidade, Gilberto Duarte de Abreu.

Essa também € a percepcdo da agéncia de classificagdo de risco
Fitch Ratings, em relatério sobre as incorporadoras brasileiras.
Para a agéncia, o setor devera continuar pressionado pelas
condi¢des macroecondmicas instaveis, com o endividamento
das familias, desemprego e taxas de juros altas. "Os desembolsos
de crédito imobiliario podem apresentar ligeira evolu¢do em
2017 frente a fraca base de 2016. Iniciativas como a reducio das

H=Y ASSECOB

ASSOCIAGAO DOS EMPRESARIOS DA
CONSTH! CIVIL DA BAIXADA SANTISTA

=9

Santos, 11 de Abril de 2017.

taxas de juros e elevacdo do teto de financiamento com recursos
do FGTS podem apoiar a lenta recuperagdo", diza agéncia.

Pelo menos uma dessas sugestdes devera ser seguida pelo Banco
Central (BC), que vem sinalizando aceleracdo no corte dos
juros. Hoje a Selic esta em 12,25% ao ano, mas a expectativa do
mercado ¢ a de que o Banco Central intensifique os cortes nos
proximos meses para ajudar na retomada da economia. Para a
reunido deste més, por exemplo, ja ha quem aposte numa queda
de 1 ponto porcentual, para 11,25% ao ano.

Outro aspecto positivo, afirma o presidente da Abecip, € que, ao
contrario do que ocorreu nos ultimos dois anos, hoje os bancos
estdo mais abertos a concessao de crédito para a compra da casa
propria. "As instituicdes ndo estdo mais tdo exigentes como
antes. Estdo voltando ao nivel pré-crise, pois estdo olhando para
um Brasil 14 na frente", afirma Abreu. O problema ¢ que, desta
vez, quem nao tem procurado crédito € o consumidor.

Exemplo disso € que no Bradesco a contratagdo de empréstimos
nos trés primeiros meses de 2017 ficou abaixo da previsdo. O
banco esperava conceder RS 1,4 bilhdo para os clientes pessoa
fisica e s6 conseguiu R$ 1,2 bilhdo; para as empresas a situagio
foi igual. A projecdo era financiar R$ 700 milhdes e liberou R$
600 milhdes.

Para a Fitch, a retomada do crédito, mesmo com a melhora de
algumas condicionantes, ndo ¢ imediata. "H4 um intervalo
médio de seis meses entre a melhora na disponibilidade de
crédito e o reflexo positivo na demanda por iméveis, o que
limitara a recuperagdo de vendas em 2017", destaca a agéncia
em seu relatorio.

O superintendente de Negocios Imobilidrios do Santander,
Fabrizio lanelli, corrobora essa tese. Ele destaca que, embora o
cenario seja diferente do ocorrido em 2016, as mudancas na
demanda ndo foram significativas nos primeiros meses deste
ano. Ele afirma ainda que o aumento dos distratos ainda é um
problema que influencia na concessio de crédito novo. Mas, na
avaliagdo do executivo do Santander, a partir do ano que vem,
quando comegam as entregas de imoveis vendidos em 2015,
esse indicador deve cair. "Isso porque quem comprou imovel
nesse periodo ja estava ciente da situacdo do Pais."

Essa também ¢ a previsdo da Fitch Ratings. Neste ano, segundo
a agéncia, os numeros continuardo sendo pressionados pelas
entregas de imoveis vendidos antes da deterioragdo econdmica,
que soma algo em torno de R$ 17 bilhdes.

O vice-presidente de Imobiliario do Sinduscon-SP, Odair Senra,
diz que o setor esta sendo muito afetado pelos distratos, pois fere
os principios do negocio. Mas ele acredita que a partir do
segundo semestre as perspectivas tendem a melhorar.
"Trabalhamos com a expectativa de novos langamentos no
segundo semestre e a preparagdo das empresa para compra de
terrenos. Quem tem projetos no Plano Diretor anterior vai langar
ou vai perder, pois os alvards caducam", diz ele.

lanelli, do Santander, diz que o banco esta se preparando para
esse movimento. "Acreditamos num novo ciclo de crescimento
do segmento, mas nao teremos aqueles rompantes que vimos no
passado recente. Nao haverd aquela pujanca. Serd um
crescimento sem exageros." (Fonte: O Estado de S. Paulo).
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