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« NOVO CODIGO DE EDIFICACOES
DA CIDADE DE SAO PAULO - O prefeito,

Joao Doria, aprovou, no dia 09 de maio, o novo
Cddigo de Obras e Edificagcdes (COE) do municipio de
Sao Paulo. O texto detalha as regras para o
licenciamento de obras ¢ servigos, tais como canteiro
de obra, estande de vendas, elevador, movimento de
terra, muro de arrimo, entre outros.

A principal mudanga na legislagdo que estava em
vigor desde 1992 ¢ a busca por um processo mais
eficiente, com prazo maximo de 90 dias para a emissao
do Alvara de Aprovagdo e de 30 dias para Alvara de
Execu¢do. A Prefeitura passa a ndo ser mais
responsavel por fiscalizar detalhes internos das
edificacdes e deve se preocupar com aspectos
urbanisticos, ambiental, de sustentabilidade,
acessibilidade e segurang¢a de uso, além de que obras
menores que 30 metros quadrados ndo precisardo ser
mais licenciadas.

De acordo com o SindusCon-SP, o codigo € um avango
para o setor, porém deveria conter um texto mais
equilibrado, ja que alguns artigos geram conflitos com
a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e o Plano Diretor,
revisadas recentemente.

Além disso, a entidade acredita que prazos muito
exiguos para atender a solicitagdo da fiscalizagdo
podem levar ao impasse com o agente fiscalizador. A
sugestdo do SindusCon-SP foi que esse prazo seja
regulamentado na lei e que seja de, no minimo, 30 a 60
dias.

Breve resumo das principais mudancas na legislagao:

Racionalizacdo e Agilizacdo: Um dos principais
objetivos do novo Cddigo de Obras e Edificacdes ¢
tornar o processo de licenciamento de obras mais
simples, tanto para o cidaddo que apresenta projetos,
quanto para os técnicos que os analisam. A nova lei
traz regramentos administrativos claros e reduz a
quantidade de documentos exigidos para a aprovagdo
de processos. O alvard da edificacdo agora licencia
todas as obras e servigos do empreendimento, como
para canteiro de obra, estande de vendas, elevador,
movimento de terra, muro de arrimo, tapume etc.

Projeto Simplificado: A Prefeitura deixa de averiguar
os detalhes internos das edificagdes, focando a analise
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nos aspectos urbanisticos, ambiental, de
sustentabilidade, acessibilidade e seguranca de uso. O
proprietario serd o responsavel pelo atendimento da
legislagdo no que diz respeito a parte interna do
empreendimento. Atividades de pouca relevancia
urbanistica, como obras complementares de até 30
metros quadrados, reformas internas, construcdo de
piscinas € muros, ndo precisardo mais ser licenciadas.
Indeferimentos: Havera também um maior rigor para
protocolo de processos. Projetos que nao tenham
condi¢des para aprovagdo, por exemplo, falta de
documentos ou sem parametros para analise técnica,
serdo indeferidos sumariamente. Atualmente, é
comum que sejam emitidos inumeros comunicados ao
proprietario, o Comunique-se, solicitando
documentos e alteracdes basicas na planta. O nimero
de instancias para decisdo e recursos diminuird de
cinco para trés, agilizando sua aprovagdo. Hoje o
projeto passara pela divisdo técnica, € recursos apenas
dirigidos ao coordenador e secretario.
Responsabilizacio de empreendedores e
profissionais: Uma das principais inovagdes do
Cédigo de Obras € a definicdo clara de quais sdo as
obrigacdes do Poder Publico, do proprietario do
empreendimento e do responsavel técnico pelo
projeto e pela execucdo da obra. O arquiteto terd a
responsabilidade legal de elaborar o projeto em
conformidade com a legislagdo e com as normas
técnicas vigentes. Ja o responsavel técnico pela obra
deveréa realizar a construcdo de acordo com o projeto.
O proprietario, por sua vez, sera responsavel pelo
correto atendimento das disposi¢cdes do COE e
legislacdo correlata e pela veracidade das informagdes
apresentadas.

Modernizacio e Informatizacdo de
procedimentos: A simplificacdo dos procedimentos e
a adocdo do Projeto Simplificado possibilitam a
implementacdo do licenciamento eletronico para
obras de todos os portes e tipos de uso. A
informatizacdo agiliza e imprime maior transparéncia
ao processo de analise e decis@o dos pedidos.
Requalificacido de edificagdes: Regulamenta o
Retrofit, para modernizacgdo de edificagdes existentes,
construidas antes de 1992. Apresenta o conceito de
"adaptacdo razoavel", aceitando solu¢des que ndo
atendam necessariamente a legislagdo vigente.
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