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Santos, 21 de novembro de 2017.

*ARRAS

Foi publicado no ultimo dia 16/11, no site do Superior
Tribunal de Justica (STJ), acérddo no Recurso
Especial n° 1669002, que trata da retengdo pela
incorporadora de arras penitenciais em contrato de
alienacdo de imdveis. Segundo a 3* Turma do STJ,
ficou decidido sobre a possibilidade de retencdo de
valor pago a titulo de arras penitenciais, inclusive em
valor superior a 50% do negdcio, quando ocorrer o
inadimplemento do contrato pelo adquirente e ndo
apenas na hipotese de arrependimento. A decisdo € de
suma importancia para o setor da construgdo, pois se
trata de um precedente jurisprudencial da 3* Turma do
STJ que admite, entre outros, uma cldusula penal ou
arras em 50% do valor estipulado no contrato para
casos de inadimplemento por parte do adquirente.
Conforme exposto pela ministra Nancy Andrighi, do
STJ, “as arras constituem a quantia ou bem mdvel
entregue por um dos contratantes ao outro, por ocasido
da celebracdo do contrato, como sinal de garantia do
negocio. Apresentam natureza real e tém por
finalidades: a) firmar a presun¢do de acordo final,
tornando obrigatorio o ajuste (carater confirmatdrio);
b) servir de principio de pagamento (se forem do
mesmo género da obrigagdo principal), e ¢) prefixar o
montante das perdas e danos devidos pelo
descumprimento do contrato ou pelo exercicio do
direito de arrependimento, se expressamente
estipulado pelas partes (carater indenizatério)”.

Pelos artigos 417 a 420 do Codigo Civil/02, a fungéo
indenizatoria das arras se faz presente ndo apenas
quando ha o licito arrependimento do negdcio, mas,
principalmente, quando ocorre a inexecu¢do do
contrato. Desta forma, mesmo que as arras tenham
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sido entregues com vistas a refor¢ar o vinculo
contratual, tornando-o irretratavel, elas atuardo como
indenizagdo prefixada em favor da parte “inocente”
pelo inadimplemento, a qual podera reter a quantia ou
bem, se os tiver recebido, ou, se for quem os deu,
poderd exigir a respectiva devolugdo, mais o
equivalente.

No caso de inadimplemento por parte do adquirente, a
Ministra Nancy consignou que as “arras penitenciais
funcionam como verdadeira clausula penal
compensatoria representando o valor previamente
estimado pelas partes para indenizar a parte ndo
culpada pela inexecug¢ao do contrato”.

De acordo com a ministra, uma vez pactuadas as arras,
em arrimo a autonomia negocial das partes, “o efeito
indenizatério decorrente do inadimplemento se opera
‘ipso facto', ou seja, independentemente de previsao
contratual que estipule a perda das arras se houver
descumprimento do ajuste”. Segundo ela, essa
previsdo opera-se em razdo do préprio
inadimplemento, ndo necessitando de previsdo
expressa no contrato versando sobre a perda das arras
para casos de inadimplemento das obrigagdes por
parte do adquirente, ainda que as arras tenham sido
estipuladas apenas para a hipotese de arrependimento.

* EMPREGO

Dados do Cadastro Geral de Empregados e
Desempregados (Caged), divulgados nesta segunda-
feira (20/11) pelo Ministério do Trabalho, revelam
queda de 0,22% na taxa de empregos com carteira
assinada no setor da construg¢do (menos 4.764 vagas)
no més de outubro. Com esse resultado, o setor da
constru¢do passa a registrar uma perda de 30.545
vagas no ano, fechado em novembro. Se o ano tivesse
se encerrado em novembro, contando os 12 meses
anteriores, o setor teria perdido 168.178 mil vagas,
uma queda de 7% do seu estoque de trabalhadores.
Para o presidente da CBIC, José Carlos Martins, esse
movimento de queda do emprego sé sera revertido
com aretomada do investimento.
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